ZARZADZENIE NR 2/2023
DYREKTORA ZAKLADU GOSPODAROWANIA MIENIEM KOMUNALNYM
W SULECHOWIE
z dnia 17 lipca 2023 r.

w sprawie okresowej weryfikacji dochodow najemcéw lokali mieszkalnych
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Sulechéw

Na podstawie art. 47 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U.
z 2023 r. poz. 40 ze zm.) oraz art. 21 c ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego (j.t. Dz. U. z 2023r.
poz. 725), zarzgdzam co nastepuje:

§ 1. Zarzadzenie okre$la tryb i zasady przeprowadzania weryfikacji dochodéw
gospodarstw domowych najemcéw lokali mieszkalnych wchodzacych w  skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy Sulechéw.

§ 2. 1. Obowigzkowa weryfikacjg objeci sg najemcy lokali mieszkalnych, ktorzy
umowe najmu lokalu na czas nieoznaczony zawarli po 21 kwietnia 2019 .

2. Weryfikacji dochodéw, o ktérej mowa w ust. 1 nie podlegajg najemcy, ktérzy:

1) nieprzerwanie sg najemcami obecnie zajmowanego lokalu mieszkalnego, a najem
zostat zawarty przed 21 kwietnia 2019 r.;

2) posiadajg umowe na najem socjalny;

3) dokonali zamiany lokali mieszkalnych a najem dotychczas zajmowanego lokalu byt
zawarty przed 21 kwietnia 2019 .

4) zawarli umowe najmu tymczasowego pomieszczenia.

5) wstapili w stosunek najmu po zmartym najemcy, ktéry nie podlegatby weryfikaci
(dotychczasowy najem zostat zawarty przed 21 kwietnia 2019 r.).

3. Pierwsza weryfikacja dochodéw najemcy powinna byé przeprowadzona po uptywie
4 lat, ale nie pozniej niz przed uptywem 5 lat od dnia zawarcia umowy najmu lokalu. Kolejna
weryfikacja dochodéw najemcy powinna by¢ przeprowadzona w odstepach nie czesciej niz
co 3 lata od ostatniej weryfikacji, ale nie rzadziej niz co 4 lata.

4. Weryfikacja, o ktérej mowa w ust. 1 dokonywana jest z uwzglednieniem aktualnej
na dzien skfadania deklaracji struktury gospodarstwa domowego, sytuacji zdrowotne;,
rodzinnej i spoteczne;.

§ 3. 1. Wezwanie z zgdaniem dostarczenia deklaracji o wysokosci dochodéw
cztonkéw gospodarstwa domowego powinno zawieraé w szczegélnosci informacje o:

1) wymaganym terminie do ztozenia deklaraciji;

2) okresie za jaki nalezy wykaza¢ dochody w deklaracji;



3) obowigzku udostepnienia dokumentéw potwierdzajacych wysoko$¢é dochodéw
wykazanych w tej deklaracji, w tym zaswiadczenia o zgodnosci dochodéw wydanego przez
naczelnika wtasciwego miejscowo dla najemcy urzedu skarbowego, na wezwanie
wynajmujgcego;

4) mozliwosci podwyzszenia czynszu do kwoty 8% wartosci odtworzeniowe] lokalu
w skali roku w przypadku nieztozenia deklaracji lub innych dokumentéw;

5) przestankach jakie maja wptyw na spetnienie kryterium dochodowego najemcy
z zawartg umowag najmu na czas nieoznaczony.

2. Deklaracje o wysokosci dochoddw winne by¢ sktadane w terminie miesigca liczac
od daty otrzymania wezwania.

3. Weryfikacji ztozonej deklaracji dokonuje sie w terminie nie dtuzszym niz 1 miesiac
od dnia otrzymania kompletu dokumentéw wymaganych do przeprowadzenia tej weryfikacji.

4. W przypadku nieztozenia deklaracji lub jej nieuzupetnienia w wymaganym terminie
ZGMK w Sulechowie moze podwyzszyé czynsz zgodnie z trescig art. 21c ust. 2 oraz w ust.
2a uopl.

5. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 4, Zakiad Gospodarowania Mieniem
Komunalnym w Sulechowie, odpowiadajacy za zarzadzanie i administrowanie zasobem
mieszkaniowym, ustala wysokos¢ czynszu wypowiadajgc jego dotychczasowg wysokosc
w terminie jednego miesiaca od dnia uptywu terminu na dostarczenie deklaracji o wysokosci
dochoddw cztonkéw gospodarstwa wedtug zasad wynikajgcych z art. 21c ust 4 uopl.

6. W przypadku, gdy w wyniku weryfikacji dochodéw sredni miesieczny dochod
gospodarstwa domowego bedzie wyzszy niz kryterium uprawniajgce do najmu lokalu
mieszkalnego, wysoko$¢ czynszu ustala sie wedlug zasad wynikajgcych z dyspozycji art.
21c ust. 5-8 uopl, wypowiadajac jego dotychczasowg wysoko$¢ najpdzniej na koniec
miesigca kalendarzowego.

7. Wypowiedzenie, o ktérym mowa w ust. 6, powinno dodatkowo zawiera¢ informacje
0 mozliwosci:

1) ztozenia wniosku o ponowne ustalenie wysokosci czynszu stosownie do aktualnie
osigganych dochodéw okreslonych na podstawie aktualnej na dzien skladania wniosku
deklaracji, wraz z pouczeniem o formie i terminach dokonania czynnosci,

2) odmowy na pismie przyjecia podwyzki ze skutkiem rozwigzania umowy najmu wraz
z pouczeniem o konsekwencjach wynikajgcych z dokonania tej czynnoéci;

3) zakwestionowania podwyzki wysokosci czynszu oraz o sposobie i formie
dokonania tych czynnosci.

§ 4. Zarzadzenie podlega publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej Zakfadu
Gospodarowania Mieniem Komunalnym w Sulechéw.

§ 5. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.




