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Oswiadczamy, ze:

1. Sprawozdanie Zaktadu Gospodarowania Mieniem Komunalnym w Sulechowie z siedzibg

w Sulechowie ul. Poznariska 18 za rok 2018, na ktére sktadajg sie:

- bilans tj. aktywa i pasywa

- rachunek zyskow i strat (wariant porownawczy)

- zestawienie zmian w funduszu jednostki)

- informacja dodatkowa,

sporzadzone zostalo zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa na podstawie ksiag
rachunkowych, ktore zawierajg kompletnie ujete wszystkie operacje gospodarcze
dotyczace okresu sprawozdawczego udokumentowane dowodami wkasnymi i obcymi.

2. W sprawozdaniu finansowym ujawnione zostaty wszystkie zdarzenia, ktdre nastapity po
dacie bilansu i mogtyby mie¢ wplyw na trafnos¢ sformutowania opinii 0 prawidiowosci
i rzetelnosci sprawozdania oraz ocene sytuacji majatkowej i finansowej jednostki.

3. Obowigzek przeprowadzenia inwentaryzacji zostat wypetniony zgodnie z przepisami ustawy
o rachunkowosci, a jej wyniki prawidlowo udokumentowane i ujete w ksiegach
rachunkowych.

4. Posiadamy pelng $wiadomo$¢ ponoszonej przez nas odpowiedzialnosci za prawidtowos$é
I rzetelno$¢ przedktadanego sprawozdania oraz stanowigcych podstawe jego sporzadzania
ksiag rachunkowych i dowodéw ksiegowych.

Dnia 22 marca 2019 r.

Osoba odpowiedzialna

Kierownik Jedng5tki organizacyjnej
za prowadzenie ksiag rachunkowych



|. WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
1.

1.1 nazwa jednostki: Zaktad Gospodarowania Mieniem Komunalnym w Sulechowie
1.2 siedziba jednostki: ul. Poznanska 18; 66-100 Sulechow
1.3 adres jednostki: ul. Poznanska 18; 66-100 Sulechow

1.4 podstawowy przedmiot dziatalno$ci jednostki:

Przedmiotem dziatania Zaktadu jest wykonywanie gospodarki komunalnej polegajacej na:
1) wynajmowaniu lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy,
2) wynajmowaniu lokali uzytkowych wchodzacych w skiad zasobu Gminy,
3) wykonywaniu w imieniu Gminy obowiazkow wlasciciela nieruchomosci poprzez

zarzadzanie w jej imieniu powierzonym majatkiem.
2. wskazanie okresu objetego sprawozdaniem: od 1 stycznia 2018 r. do 31 grudnia 2018 r.
3. wskazanie, Ze sprawozdanie finansowe zawiera dane faczne - nie dotyczy

4. omowienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, w tym metod wyceny aktywow i pasywow
(takze amortyzaciji)

W roku obrotowym 2018 stosowano zasady wynikajace z ustawy z dnia 29 wrze$nia 1994r.
o rachunkowosci (Dz. U. z 2018 poz. 395 z pozn. zm) .) z uwzglednieniem zasad okreslonych
w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Finanséw z dnia 13 wrzesnia 2017r. w sprawie rachunkowosci
oraz planow kont dla budzetu Parstwa, budzetow jednostek samorzadu terytorialnego , jednostek
budZetowych, samorzadowych zaktadow budzetowych, panstwowych funduszy celowych oraz

panstwowych jednostek budzetowych majacych siedzibe poza granicami Rzeczpospolitej Polskiej
(Dz. U. 22017 poz. 1911).

Omowienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, w tym metod wyceny aktywow | pasywow (takze
amortyzacji):



Aktywa i pasywa Zaktadu Gospodarowania Mieniem Komunalnym w Sulechowie wycenia si¢
wedtug nizej przedstawionych zasad.

Wycena aktywow

1. Wartosci niematerialne i prawne

Wartosci niematerialne i prawne podlegajg wycenie wedltug ponizszych zasad:

a) nabyte z wiasnych $rodkéw - wprowadza sie do ewidencji w cenie nabycia, ktorg stanowi kwota

nalezna zbywcy powiekszona o koszty zwigzane z zakupem naliczone do dnia przekazania wartosci
niematerialnej i prawnej do uzywania,

b) otrzymane nieodptatnie na podstawie decyzji wiasciwego organu - w wartosci okreslonej w tej

decyzji,

¢) otrzymane na podstawie darowizny - w wartosci rynkowej na dzien nabycia, ktéra okreslana jest na

podstawie przecietnych cen stosowanych w obrocie rzeczami tego samego rodzaju i gatunku,
z uwzglednieniem ich stanu i stopnia zuzycia lub w wartosci nizszej okreslonej w umowie darowizny lub

umowie o nieodptatnym przekazaniu.

1.1. Wartosci niematerialne i prawne o wartosci poczatkowej wyzszej od wartosci ustalone

w przepisach o podatku dochodowym dla osob prawnych umarza sie w oparciu o stawki amortyzacyjne
ustalone w przepisach o podatku dochodowym od oséb prawnych. Odpiséw amortyzacyjnych dokonuje
si¢ miesigcznie wedtug metody liniowej, poczawszy od miesigca nastepujacego po miesiacu przyjecia
wartosci niematerialnej i prawnej do uzywania.

1.2. Wartosci niematerialne i prawne o wartosci poczatkowej rownej lub nizszej

od wymienionej w ustawie o podatku dochodowym dla oséb prawnych, zakupione ze $rodkéw na
wydatki biezace oraz stanowigce pierwsze wyposazenie nowych obiektow (ktorych zakupy finansowane
sg z wydatkow majatkowych, a obiekt jest obiektem nowopowstatym), traktuje sie jako pozostate
wartosci niematerialne i prawne, ktére umarzane sa w 100% w miesiacu przyjecia do uzywania.

2. Rzeczowe aktywa trwale

2.1. Podstawowe $rodki trwate w dniu przyjecia do uzytkowania wycenia sie:

— W przypadku zakupu — wedlug ceny nabycia lub ceny zakupu, jesli koszty zakupu nie stanowig
istotnej wartosci,



— w przypadku wytworzenia we wiasnym zakresie — wediug kosztu wytworzenia, za$s w przypadku
trudnosci z ustaleniem kosztu wytworzenia — wedtug wyceny dokonanej przez rzeczoznawce,

— w przypadku ujawnienia w trakcie inwentaryzacji — wedlug posiadanych dokumentow
z uwzglednieniem zuzycia, a przy ich braku wedlug wartosci godziwe;j,

— w przypadku spadku lub darowizny — wedtug warto$ci godziwej z dnia otrzymania lub w nizszej
warto$ci okreslonej w umowie o przekazaniu,

— w przypadku otrzymania w sposéb nieodpfatny od Skarbu Parstwa lub jednostki samorzadu
terytorialnego — w wysokosci okreslonej w decyzji o przekazaniu,

— W przypadku otrzymania srodka trwatego na skutek wymiany Srodka niesprawnego — w wysokosci
wynikajacej z dowodu dostawcy, z podaniem cech szczegdlnych nowego $rodka trwatego.

Na dzien bilansowy $rodki trwate wycenia sie w wartosci netto, tj. z uwzglednieniem odpisow

umorzeniowych ustalonych na dzien bilansowy.

Do podstawowych Srodkow trwatych, kiére objete sq ewidencig ilo$ciowo-warto$ciowa, zalicza sie
srodki trwate o wartoSci poczatkowej wyzszej od warto$ci ustalonej w przepisach

0 podatku dochodowym od oséb prawnych.

Podstawowe $rodki trwale umarzane sa co miesigc metoda liniowa, wedtug stawek amortyzacyjnych
okreslonych w ustawie o podatku dochodowym od oséb prawnych.

Wartos¢ poczatkowa Srodkow trwatych powiekszaja koszty ulepszenia w kwocie przekraczajacej
w ciggu roku obrotowego kwote ustalong w przepisach o podatku dochodowym od osdb prawnych,
polegajace na rozbudowie, przebudowie, modernizacii i rekonstrukcji.

Dla zadnych $rodkéw trwatych nie dokonuije sie odpisow z tytutu trwatej utraty wartosci.

Aktualizacji wartosci poczatkowej i dotychczasowego umorzenia $rodkéw trwalych dokonuje sie
wytacznie na podstawie odrebnych przepisow, a wyniki takiej aktualizacji odnosi sie
na fundusz Zaktadu.

2.2. Pozostale $rodki trwale to $rodki trwate finansowane ze $rodkow na biezace wydatki,

z wyjatkiem pierwszego wyposazenia nowego obiektu, ktore tak jak ten obiekt finansowane sg ze
srodkow na inwestycije.

Do pozostatych srodkéw trwatych, dla ktorych odpisy amortyzacyjne sa uznawane za koszt
uzyskania przychodu w 100% ich warto$ci w momencie oddania do uzywania, zalicza sie:

- meble - bez wzgledu na warto$¢ poczatkowa,



- pozostate $rodki trwate - o wartosci poczatkowej powyzej 1 000 zt i nie wyzszej od kwoty graniczne

okreslonej w ustawie o podatku dochodowym od 0sob prawnych.

Pozostale srodki trwale ewidencjonuje sie w cenie nabycia lub koszcie wytworzenia,

a otrzymane od innej jednostki - w wartosci okreslonej w decyzji wtasciwego organu.

Pozostale $rodki trwale otrzymane w formie darowizny wycenia sie w wartosci ustalone]

na poziomie aktualnych cen nabycia, chyba ze umowa darowizny okresla te warto$¢ w nizszej wartosci.
Niskocenne skiadniki majatku o wartosci poczatkowej:
- do 500 zt traktowane sg jak materialy i nie podlegaja zadnej dodatkowej ewidencii,

- powyzej 500 zt do 1 000 zt ujmuje sie w pozaksiegowej ewidencji ilosciowo-wartosciowe;

I spisuje w koszty pod datg zakupu.

2.3. Srodki trwate w budowie (inwestycie)

Srodki trwale w budowie (inwestycje) wyceniane sq w cenie nabycia (pomniejszonej
o podatek VAT naliczony podlegajacy odliczeniu) wszystkich zuzytych do ich wytworzenia rzeczowych
sktadnikow majatku, uslug obcych -  powigkszonej o warto$¢ wynagrodzen za prace wraz
z pochodnymi, wartos¢ $wiadczen nieodptatnych i inne koszty dajgce sie zaliczy¢ do wartosci

poczatkowej wytworzonych w toku inwestycji przedmiotéw majatkowych — aktywow trwatych.

3. Nalezno$ci z tytutu dostaw i ustug

Naleznosci wyceniane sq w wartosci nominalnej facznie z podatkiem VAT, a na dzien bilansowy
w kwocie wymaganej zaptaty (facznie z naleznymi odsetkami), pomniejszonej o ewentualne odpisy
aktualizujace ich warto$¢ (zasada ostroznosci), zgodnie z art. 35b ust. 1 ustawy o rachunkowosci.

4. Zapasy materialow

ZGMK nie prowadzi ewidencji obrotu materiatowego. Zakupione materialy przekazywane sg
bezposrednio do zuzycia w dziatalnosci Zaktadu.

W' przypadku wystapienia na koniec roku zapasow materiatow, wowczas na podstawie spisu
z natury ustalana jest warto$¢ niezuzytych materiatéw w cenie zakupu.

5. Srodki pieniezne wycenia sie wediug wartosci nominalnej.




7. Rozliczenia miedzyokresowe kosztéw (czynne)

Ze wzgledu na nieistotng wartos¢ nie stosuje si¢ w ZGMK rozliczerr migdzyokresowych kosztow
(czynnych). Koszty te nie sg rozliczane w czasie, lecz od razu powiekszajg koszty dziatalnosci Zaktadu.

Wycena pasywow

1. Fundusz jednostki i fundusze specjalne wycenia sie w wartosci nominalnej.

2. Zobowiazania z tytulu dostaw i ustug, wobec budzetéw, z tytulu ubezpieczer spolecznych

oraz z tytulu wynagrodzen wycenia sie¢ w kwocie wymagajacej zapfaty, na ktorg skitada sie kwota

pierwotnie ustalonego zobowigzania wobec wierzyciela pomniejszona o sptacong czes¢ tego
zobowigzania (jesli nastapita sptata) oraz powiekszona o ewentualne kary umowne, zasadzone koszty
sadowe oraz nalezne za zwloke w zaptacie odsetki umowne lub ustawowe, ktorych zapfaty wedtug
stanu na dzien bilansowy oczekuje wierzyciel.

3. Rozliczenia miedzyokresowe kosztéw (bierne)

W ZGMK rozliczenia migdzyokresowe bierne nie sg tworzone, poniewaz nie wystepuja okolicznosci,
ktore uzasadniatyby konieczno$c¢ tworzenia odpisow na koszty przysztych zobowigzan, ktre powstang
w przysztych okresach.

Ustalanie wyniku finansowego

Wynik finansowy ZGMK ustalany jest zgodnie z wariantem poréwnawczym rachunku zyskéw i strat
na koncie 860 ,Wynik finansowy” poprzez przeksiegowanie w koncu roku obrotowego kosztow
| przychoddw.

Na wynik finansowy netto zgodnie z rachunkiem zyskow i strat skfada sie:
- zysk (strata) z dziatalno$ci podstawowe;,

- Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej,

- zysk (strata) brutto

Ewidencja kosztow dziatalnosci podstawowej prowadzona jest w zespole 4 kont, tj. na kontach kosztow
rodzajowych.

5.inne informacje



Il. Dodatkowe informacje i objasnienia obejmuja w szczegélnosci:

1.

1.1 szczegolowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych $rodkow trwatych, wartosci niematerialnych

i prawnych, zawierajacy stan tych aktywow na poczatek roku obrotowego, zwiekszenia i zmniejszenia

z tytutu: aktualizacji wartosci, nabycia, rozchodu, przemieszczenia wewnetrznego oraz stan koncowy,
adla majatku amortyzowanego - podobne przedstawienie stanoéw i tytutdw zmian dotychczasowej
amortyzacji lub umorzenia

Tabela 1.

Stan

|

T

Srodki trwale

19 354 295,49

300 949,34

i zmiany $rodkow trwatych w ciggu roku sprawozdawczego wedtug grup rodzajowych srodkow trwatych

362 924,47

19 292 320,36

Grunty

Grunty stanowigce
wiasnos¢ jednostki
samorzadu
terytorialnego
przekazane

w uzZytkowanie
wieczyste innym
podmiotom

Budynki, lokale i
obiekty inzynierii
ladowej i wodnej

19 254 648,23

270 144.61

350 987,06

19 173 805,78

Urzadzenia

techniczne i
maszyny

54 484,99

28 280,78

11468.41

71 297,36

14.

Srodki transportu

15.

Inne $rodki trwate

45162,27

252395

469,00

47217,22

Tabela 2.

niematerialne
i prawne

14191,88 -

14191,88

14191,88 -

14 191,88




Tabela 3.

Zmiany stanu umorzenia warto$ci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow trwatych w ciagu roku

S

R ) 18
L !

Umorzenie

$rodkow trwatych

9 346 483,67

270 224,64

268 990,14

sprawozdawczego

b

_?-E!_h.l %‘.'“

9347 718,17

1.1,

Umorzenie gruntow

1.2,

Umorzenie
budynkow, lokali

i obiektow inzynierii
ladowej i wodnej

9247 438,54

256 775,05

257 052,73

9 247 160,86

1.3.

Umorzenie
urzadzen
technicznych
i maszyn

54 484,99

10 323,51

11468,41

53 340,09

14,

Umorzenie srodkow
transportu

15.

Umorzenie innych
$rodkow trwatych

44 560,14

3126,08

469,00

47 217,22

Umorzenie
wartosci
niematerialnych i
prawnych

14 191,88

14 191,88

SUMA

9 360 675,55

270 224,64

268 990,14

9 361 910,05

1.2 aktualng wartoS¢ rynkowa $rodkow trwatych, w tym dobr kultury - o ile jednostka dysponuje takimi
informacjami

Zaklad Gospodarowania Mieniem Komunalnym w Sulechowie nie dysponuje informacjami

o aktualnej wartosci rynkowej Srodkéw trwatych.

1.3 kwote dokonanych w trakcie roku obrotowego odpisow aktualizujacych warto$¢ aktywow trwatych

odrebnie dla diugoterminowych aktywow niefinansowych oraz diugoterminowych aktywéw finansowych

Zaklad Gospodarowania Mieniem Komunalnym w Sulechowie nie dokonat w trakcie roku

obrotowego odpiséw aktualizujacych warto$é aktywow trwatych.

1.4 warto$¢ gruntow uzytkowanych wieczyscie — nie dotyczy

1.5 warto$¢ nieamortyzowanych lub nieumarzanych przez jednostke $rodkow trwatych, uzywanych na
podstawie umow najmu, dzierzawy i innych uméw, w tym z tytutu uméw leasingu — brak danych

w tym z tytulu umow leasingu - nie dotyczy



1.6 liczbe oraz warto$¢ posiadanych papierow wartosciowych, w tym akcji i udziatow oraz dtuznych
papierow warto$ciowych — nie dotyczy

1.7 dane o odpisach aktualizujacych warto$¢ naleznosci, ze wskazaniem stanu na poczatek roku
obrotowego, zwigkszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie na koniec roku obrotowego,

z uwzglednieniem nalezno$ci finansowych jednostek samorzadu terytorialnego (stan pozyczek

zagrozonych)

Tabela 4.
Informacije o odpisach aktualizujacych warto$¢ naleznosci

Odpisy aktualizujace wartos¢
Wyszczegblnienie _ alasrided

Stan na poczatek roku obrotowego 5597 750,41
Zwiekszenia 261 015,10
Wykorzystanie 8 645,36
Rozwiazanie 392 491,93
Stan na koniec roku obrotowego 5457 628,22

1.8 dane o stanie rezerw wedtug celu ich utworzenia na poczatek roku obrotowego, zwigkszeniach,
wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie koricowym - nie dotyczy

Tabela 5.
Informacje o st_anie rezerw _
{1 (Wyszczegomme Stanna | Zmniejszenia Stan na koniec
} rodzaj rezerw wedlug | poczatek roku | Zwigkszenia ; roku
celu utworzenia) | obrotowego wykorzystanie | rozwiazane |  obrotowego

1
2.
3.
4

1.9 podziat zobowigzan dlugoterminowych o pozostatym od dnia bilansowego, przewidywanym umowa
lub wynikajgcym z innego tytutu prawnego, okresie sptaty — nie dotyczy

a) powyzej 1 roku do 3 lat

b) powyzej 3 do 5 lat

c) powyzej 5 lat



Tabela 6.

Zobowigazania dtugoterminowe

1. | powyzej 1 roku do 3 lat

2. | powyzej 3 lat do 5 lat
3. | powyzej 5 lat

Raze

1.10 kwote zobowigzan w sytuacji gdy jednostka kwalifikuje umowy leasingu zgodnie z przepisami
podatkowymi (leasing operacyjny), a wedtug przepisow o rachunkowosci bytby to leasing finansowy lub
zwrotny z podziatlem na kwote zobowigzan z tytutu leasingu finansowego lub leasingu zwrotnego
Zobowigzania wynikajace z zawartych umow leasingu - 0,00.zf; w tym (kwalifikowane zgodnie
z przepisami podatkowymi) do umoéw:

- Z tytutu leasingu finansowego - 0,00 zt;

- Z tytutu leasingu zwrotnego - 0,00 zi.

1.11 taczng kwote zobowiazan zabezpieczonych na majatku jednostki ze wskazaniem charakteru
i formy tych zabezpieczen — nie dotyczy

1.12 taczng kwote zobowigzan warunkowych, w tym réwniez udzielonych przez jednostke gwarancji
| poreczen, takze wekslowych, niewykazanych w bilansie, ze wskazaniem zobowigzan zabezpieczonych
na majatku jednostki oraz charakteru i formy tych zabezpieczen - nie dotyczy

1.13 wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczen miedzyokresowych, w tym kwote czynnych
rozliczen migdzyokresowych kosztoéw stanowigcych réznice miedzy wartoscig otrzymanych finansowych

sktadnikow aktywow a zobowigzaniem zaplaty za nie - nie dotyczy

1.14 1aczng kwote otrzymanych przez jednostke gwarancii i poreczen niewykazanych w bilansie -
nie dotyczy

1.15 kwote wyptaconych $rodkow pienigznych na $wiadczenia pracownicze: 17 528,40 zt — nagrody
jubileuszowe

1.16 inne informacje
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2.

2.1. wysokoS¢ odpisow aktualizujgcych warto$¢ zapasow — nie dotyczy

2.2. koszt wytworzenia $rodkow trwatych w budowie, w tym odsetki oraz réznice kursowe, kiore

powiekszyly koszt wytworzenia srodkéw trwatych w budowie w roku obrotowym - nie dotyczy

2.3. kwote i charakter poszczegolnych pozycji przychodéw lub kosztow o nadzwyczajnej wartosci lub
ktore wystapity incydentalnie - nie dotyczy

2.4. informacije o kwocie naleznosci z tytutu podatkéw realizowanych przez organy podatkowe podlegte
ministrowi wlasciwemu do spraw finanséw publicznych wykazywanych w sprawozdaniu z wykonania
planu dochodéw budzetowych - nie dotyczy

2.5. inne informacje

3. Inne informacije niz wymienione powyzej, jezeli mogtyby w istotny sposob wptynaé na ocene sytuacii
majatkowej i finansowej oraz wynik finansowy jednostki
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Zatacznik
do Informaciji dodatkowej do bilansu za 2018 r.
Zaktadu Gospodarowania Mieniem Komunalnym w Sulechowie

odnos$nie wydatkéw na wynagrodzenia za rok 2018.

Ogotem kwota wydatkow na wynagrodzenia: 483 588,70 zt

w tym:

1. Wynagrodzenia wraz z dodatkami 453 060,30 zt
2. Nagrody (9000 zt) i premie (4000zt) 13 000,00 zt
3. Nagrody jubileuszowe 17 528,40 zt
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